
ANEXA LA HOTĂRÂREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA NR.207/2023
CONTRACT DE INCHIRIERE
la spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă
Nr.
ART. 1.  PĂRŢILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul în Craiova, str. Târgului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin Primar,  în calitate de locator, pe de o parte 
Şi
______________________________________________________________________
ART. 2. TEMEIUL LEGAL
Prezentul contract a fost întocmit în conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 108, lit c; art. 297, alineatul 1, lit c; art 362, alin. (1) și alin. (3) Legea 227/2015 privind Codul fiscal și prevederile Codului Civil.
ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1 Obiectul contractului îl reprezintă închirierea bunului proprietatea privată/publică a Municipiului Craiova reprezentat de spaţiul situat în Craiova ......... în suprafață de ........ mp, pentru profilul de activitate .........................
3.2  Spaţiul descris la art. 3.1. se predă în stare de folosinţă, cu instalaţiile şi inventarul prevăzute în procesul verbal de predare-primire care face parte integrantă din prezentul contract.
3.3 Predarea-primirea obiectului închirierii se realizează după semnarea contractului de închiriere.
ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI
4.1 Termenul de închiriere este de....,  de la......  până la ....... şi începe să curgă de la data încheierii procesului verbal de predare-primire, dată de la care se va trece la înregistrarea la plată a chiriei. 
4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeşte numai cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, prin act aditional.
                                                                                                                                                         
 
ART. 5. PREŢUL CONTRACTULUI 
5.1  „Chiria aferentă spațiului închiriat este de...... lei/lună (fară TVA) conform HCL nr.... și se plătește în 4 (patru) rate trimestriale  egale, cel mai târziu până în următoarele date:
-rata 1 până la data  de 31 martie a fiecărui an;
-rata 2 până  la data de 30 iunie a fiecărui an;
-rata 3 până la data de 30 septembrie a fiecărui an;
-rata 4 până la data de 31 decembrie a fiecărui an.
5.2  Chiria se datorează în temeiul prezentului contract, chiar şi fără recepţia de către locatar a facturilor emise de către locator.
5.3  Chria se actualizează anual în funcție de rata inflației, operând din oficiu, fără ca aceasta să scadă sub cuantumul din luna anterioară
5.4 În situația în care prin act de autoritate, se modifică nivelului chiriilor, se va încheia act adițional la contractul de închiriere în care se vor menționa noile chirii. 
5.5  Plata chiriei se face în numerar prin casieria Primăriei Municipiului Craiova sau prin virament bancar în contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, dechis la Trezoreria Municipiului Craiova
5.6 În termen de maxim 90 de zile de la data încheierii prezentului contract de închiriere, locatarul achită locatorului suma de 2500 lei, cu titlu de garanție contractuală în contul nr. RO04TREZ2915006XXX000180, dechis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezintă o garanţie că locatarul îşi va respecta obligaţia de plată a chiriei, în caz contrar fiind percepută cu titlu de chirie. Valoarea garanţiei se restituie la încetarea contractului, dar numai după ce locatarul face dovada achitării obligaţiilor asumate prin prezentul contract.
5.7  Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorată, pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmează aceleia în care suma a devenit exigibilă.
5.8 În cazul existenţei mai multor debite decurgând din acest contract, imputaţia plăţii urmează să se facă asupra debitului celui mai vechi, fără ca debitorul să poată imputa cu preferinţă asupra datoriei.
5.9 Neplata chiriei mai mult de 2(două) tranșe consecutive, dă dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fără a fi notificat în prealabil, precum şi obligaţia din partea locatarului de a elibera spaţiul imediat.
ART. 6. DREPTURILE ŞI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1 LOCATORUL are următoarele drepturi şi obligaţii:
6.1.1 Să predea locatarului spaţiul.
6.1.2 Dacă în termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu îşi respectă obligaţia de plată, locatorul are dreptul să instituie sigiliu prin aplicarea unui lacăt la spaţiul deţinut prin contract, până la achitarea integrală a debitului restant de către locatar şi să înceapă demersurile în vederea evacuării acestuia din spaţiu.
6.1.3  Să asigure locatarului liniştită şi utilă folosinţă a imobilului pe perioada închirierii.
6.1.4 Locatorul garantează contra tuturor viciilor imobilului care împiedică sau micşorează folosinţa lui, chiar dacă nu le-a cunoscut la încheierea contractului, însă nu răspunde pentru viciile aparente la data încheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.
6.1.5 Pe durata contractului de închiriere, locatorul are dreptul să inspecteze bunul închiriat,verificând respectarea obligaţiilor asumate de locatar. Verificarea se va face doar în prezenţa locatarului.
LOCATARUL are următoarele drepturi şi obligaţii:
6.2.1 Să achite chiria în cuantumul si la termenele prevăzute in prezentul contract, precum si penalităţile de întârziere pentru neexecutarea în termen a acestei obligaţii.
6.2.2 Să folosească spaţiul închiriat conform destinaţiei acestuia si să nu schimbe destinaţia spaţiului închiriat, locatorul având dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 Să nu subînchirieze, să nu se asocieze sau să încheie contracte de altă natură cu terțe persoane având ca obiect spaţiul închiriat.
6.2.4 A) Să efectueze la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere şi reparaţii la suprafeţele locative destinate în exclusivitate sau în comun, respectiv bunuri accesorii-părțile din construcție care nu sunt proprietăți individuale și sunt destinate tuturor locatarilor, precum și alte bunuri care potrivit legii sunt în folosință comună, după cum urmează:
1. La partea de construcţii și acoperiș:
a) zugrăveli şi vopsiri interioare şi exterioare, inclusiv reparaţii şi completări de tencuieli, curăţirea faţadelor;
b) repararea, înlocuirea şi vopsirea cât și a acoperișului/terasei, tâmplăriei interioare şi exterioare, inclusiv a feroneriei, tocurilor şi căptuşelilor, reparaţii şi înlocuiri de pardoseli şi placaje de orice natură ca: faianţă, mozaic
c) înlocuirea geamurilor sparte sau lipsă, inclusiv chituirea lor, chituirea şi montarea de baghete de lemn sau metalice la geamuri;
2. La instalaţiile sanitare:
a) repararea şi înlocuirea robinetelor şi bateriilor amestecătoare de apă la chiuvete, WC, etc., repararea şi înlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, înlocuirea garniturilor la capacele pieselor de curăţire, desfundarea sifoanelor de scurgere şi a reţelei de canalizare până la căminul de ieşire din clădire;
b) să asigure starea de curăţenie permanentă a instalaţiei sanitare (WC), dezinfectarea cu substanţe specifice şi să asigure apă în permanenţă pentru uzul instalaţiei sanitare;
c)  consolidarea şi înlocuirea etajerei şi a oglinzii;
d) repararea sau înlocuirea parţială a conductelor de alimentare şi a tuburilor de scurgere, înlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau înlocuirea armăturilor de orice fel şi a pieselor de legătură, revopsirea conductelor aparente;
e) înlocuirea rezervorului de apă de la closet, inclusiv a părţilor sale componente; repararea elementelor de automatizare;
f) răspunde în faţa organelor de control de buna gospodărire şi exploatare a spaţiului (grupului social).
3. La instalaţiile electrice:
a) repararea şi revizuirea instalaţiei electrice; repararea şi înlocuirea dozelor, întrerupătoarelor, comutatoarelor, prizelor, siguranţelor fuzibile sau automate; înlocuirea becurilor şi a globurilor, repararea tablourilor electrice;
B) Alte obligaţii în sarcina locatarului:
1) repararea sau înlocuirea instalaţiilor specifice, iluminat;
2) În situația în care locatarul dorește prelungirea duratei de închiriere, va depune solicitare în scris, cu 30 zile înainte de expirarea duratei;
3) predarea parţială sau totală a spaţiului se va face la starea normală de funcţionare;
4) să suporte toate cheltuielile necesare refacerii spaţiului deteriorat ca urmare a exploatării necorespunzătoare sau distrugerii din culpă;
6.2.5 Să efectueze pe cheltuiala proprie lucrările de întretinere, de reparații sau de înlocuire a elementelor de construcții si instalații din folosinta exclusivă.
6.2.6 Să repare sau să înlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.
6.2.7 Să nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa caz a instalatiilor .
6.2.8 Să nu depașeasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor,  si a rampelor de incarcare descărcare.
6.2.9 La încetarea contractului, locatarul are obligaţia să predea locatorului spatiul in strare de folosință si de curațenie, cu obiectele menționate în procesul verbal de predare-primire întocmit la preluarea in folosință a spatiului.
6.2.10  Să nu cesioneze drepturile şi obligaţiile sale rezultate din prezentul contract.
6.2.11 Să înştiinţeze locatorul despre necesitatea efectuării reparațiilor care sunt în sarcina locatorului, sub sancţiunea plăţii de daune – interese
ART. 7. ALTE OBLIGATII:
7.1 Locatarul declară că a luat la cunoștință de obligația privind declararea prezentului contract de închiriere la direcția impozite și taxe locale din cadrul Primăriei Municipiului Craiova și că va suporta taxele si impozitele care sunt în sarcina sa, potrivit prevederilor noului Cod Fiscal și Codului de Procedură Fiscală
7.2 Orice lucrare de întreținere/modificare realizată la spaţiul închiriat de către locatar, se face numai cu acordul prealabil al Primăriei Municipiului Craiova și pe bază de deviz de lucrări acceptat.
7.3 Lucrările de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data încetarii prezentului contract, fără ca locatarul să pretindă locatorului nici un fel de despăgubiri, chiar dacă a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.
7.4 Locatarul se obligă să elibereze integral spațiul ce face obiectul prezentului contract, în maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca părţile nu au hotărât prelungirea contractului, iar chiria se datorează până la data predării efective.
7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia lucrările de reparaţii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv funcţionale (exemplu incendii, explozii, inundaţii, distrugeri de structură ale elementelor constructiv funcţionale şi nefuncţionale) cu obţinerea acordurilor şi avizelor legale pentru executarea şi nerecepţionarea acestor tipuri de lucrări
7.6 În situaţia în care locatarul se dovedeşte a fi rău platnic, figurând în evidenţele financiar contabile ale Primăriei Municipiului Craiova cu restanţe la plata chiriei, locatorul îşi rezervă dreptul de a nu mai prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spaţiu cu altă destinaţie din fondurile de stat.
7.7 Locatarul se obligă să suporte cheltuielile de întreţinere comune, cheltuielile cu energie electrică, energia termică, apă canal, asigurarea spaţiului, precum şi a altor utilităţi, fără ca acestea să fie solicitate la plată locatorului, ori să diminueze cuantumul chiriei. În acest sens, locatarul are obligaţia să încheie contracte cu fiecare furnizor de utilităţi, în termen de 30 de zile.
7.8 Locatarul are obligaţia să respecte, normele speciale în vigoare privind protecţia muncii şi PSI, instalaţii electrice şi de gaze privind protecţia consumatorului, protecţia mediului, norme sanitar veterinare, etc. În acest sens locatarul iși asumă obligația de a lua toate măsurile legale in ceea ce priveste respectarea normelor si obținerea avizelor  privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.
7.9 În cazul în care locatarul/ asociatul (persoană juridică) devine insolvabil, administratorul/ reprezentantul legal respectiv asociatul garantează personal plata creanţei locatorului.
7.10 Să înştiinţeze locatorul, în situaţia în care locatarul persoană juridică îşi schimbă statutul, sediul social, asociaţii, este supus procedurii insolvenţei sau orice alte schimbări menite a modifica relaţiile contractuale.
ART. 8. ÎNCETAREA CONTRACTULUI
Contractul încetează prin:
8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acordul părţilor.
8.3 Contractul încetează prin denunţare unilaterală:
a)Când locatarul renunţă la folosinţă, în acest sens comunică în scris în termen de 60 de zile intenţia sa;
 b) In cazul in care proprietarul hotărăște schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului, contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.
c) Contractul se denunță unilateral de către proprietar, în cazul în care exista un plan de modernizare/reabilitare/revitalizare urbană, de interes public local, a zonei din care face parte spațiul ce face obiectul prezentului contract, fără punere în întârziere, fără notificare prealabilă şi fără intervenţia instanţei de judecată, chiriaşul având obligaţia de a elibera spaţiul în termen de 15 zile de la notificare.
d) contractul se  denunță unilateral de către proprietar, în caz de neplată a utilităților( cheltuielile cu energie electrică, energia termică, apă canal, cheltuieli de întreținere către asociația de proprietari) aferente spațiului
e) În cazul nerespectării obligaţiilor prevăzute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de către locatar, rezilierea contractului va opera deplin drept, fără somaţie, ducând la rezilierea contractului fără a fi necesară o hotărâre judecătorească;
 f) În cazul în care locatarul nu respectă obligaţiile ce decurg din executarea prezentului contract, în acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului înainte de expirarea termenului contractual. 
8.4  În cazul în care spaţiul este revendicat şi restituit proprietarului contractul încetează de drept.
8.5  În situaţia înstrăinării imobilului, contractul încetează, cu respectarea termenului de preaviz instituit pentru denunţarea unilaterală.
8.6  La încetarea contractului locatarul este obligat să predea spaţiul necondiţionat în termen de maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spaţiului locatarul se obligă să plătească în plus faţă de chiria stabilită daune cominatorii în valoare de 20 lei pentru fiecare zi de întârziere.
ART. 9. FORTA MAJORA
9.1 Forţa majoră, convenită ca fiind acel eveniment imprevizibil şi de neînlăturat, petrecut după intrarea în vigoare a contractului, care împiedica partea sau părţile să-şi îndeplinească obligaţiile asumate prin contract, exonerează de răspundere partea care o invocă în condiţiile legii.
9.2 Partea care invocă forţa majoră va înmâna celeilalte părţi certificarea emisă de autoritatea competentă în termen de maximum 48 de ore de la obţinere.
9.3 Dacă durata confirmată a existenţei cazului de forţa majoră este mai mare de 10 zile, părţile se vor reuni în mod obligatoriu pentru a decide condiţiile continuării contractului sau rezilierea acestuia.
9.4 Exonerarea de răspundere operează numai pe durata existenţei cazului de forţă majora.
Art. 10. LITIGII
10.1. Litigiile, controversele și pretențiile care se vor naște din prezentul contract sau în legătură cu el, vor fi soluționate pe cale amiabilă.
10.2. Dacă părțile din prezentul contract nu vor ajunge la o înțelegere amiabilă, atunci litigiile vor fi înaintate spre soluționare instanței competente. 
ART. 11. DISPOZIŢII FINALE
Prezentul contract se încheie prin acordul părţilor, în dublu exemplar, câte unul pentru fiecare parte cu valoare de original.
                  LOCATOR                                                                             LOCATAR 
      MUNICIPIUL CRAIOVA                                     
                  PRIMAR,                                                 
         Direcția Patrimoniu,                                                   
           Director Executiv,                                                                  
       Şef Serviciu Patrimoniu
                    Vizat,


        
  Control Financiar Preventiv         
Direcţia Economico-Financiară          
              Vizat petru legalitate,
Direcţia Juridică, Asistenţă de Specialitate
         şi Contencios Administrativ


               Întocmit,

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,
Octavian Sorin MARINESCU

ANEXA Nr. 1 – Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr. ..... din data ........
PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A 
SUPRAFEŢEI LOCATIVE CU ALTĂ DESTINAŢIE DECÂT CEA DE LOCUINŢĂ
             Situată în localitatea CRAIOVA, …………………………………………..., jud. DOLJ.

1. În baza contractului de închiriere nr. …….. din …….., se încheie prezentul proces-verbal de predare-primire între MUNICIPIUL CRAIOVA  prin reprezentantul său, …………., care predă în calitate de locator şi …………….., prin reprezentant............, in calitate de locatar,  care primeşte în folosinţă clădirea având încăperile cu suprafaţa principală, dependinţe, curtea şi grădina, în folosinţa exclusivă şi comună, după cum urmează :
	Nr. Crt.
	Nr. Încăperi şi destinaţia lor de folosire
	Total
	Suprafaţa închiriată (mp.) din care

	
	
	
	În exclusivitate
	În comun

	
	a) Încăperi cu suprafaţa locativă principală (necesară pe destinaţii de folosinţă a lor)
	 mp
	 mp
	-

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	b) Încăperi cu dependinţe aferente suprafeţei locative principale după destinaţia de folosinţă a lor
	       -
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	c) Curtea şi grădina aferente suprafeţei locative închiriate
	       -
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


2. Inventarul şi starea în care se predă şi se primeşte suprafaţa locativă arătată mai sus, sunt următoarele :
a. - pereţii, duşumelele şi tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, etc.)                                       
b.- uşile, ferestrele (vopsitoriile, broaştele, druckerele, broaştele, cremoanele, geamurile, galeriile, grille metalice, etc.)                                                                                                         
c.- instalaţia electrică (prizele, întrerupătoarele, comutatoarele, locurile de lampă, aplice,  globurile, tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)
d.- instalaţia de încălzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, etc.)
e.- instalatie sanitara (baie, dusuri, scaune, si capace WC, chiuvete, lavoare, spalatoare, bucatarii, robinete, etc.)
    f.- altele neprevăzute mai sus (dulapuri în perete, mobilier, aragaz, frigidere, sobe metalice de gătit, stingătoare de incendiu cu sau fără furtun, ascensoare, etc.) ________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
3. În termen de 30 de zile de la data semnării prezentului proces verbal de predare – primire a spaţiului, locatarul are obligaţia să încheie contracte cu fiecare furnizor de utilităţi, în caz contrar MUNICIPIUL CRAIOVA  putând solicita rezilierea contractului de închiriere.
4. Acest proces verbal s-a întocmit astăzi ……. în dublu exemplar, din care unul a fost predat locatarului.

